SOLO RURAL

SECCAO | - Disposicoes gerais

ARTIGO 18°
DisPOSICOES GERAIS DE USO E CARACTERIZAGCAO DO SOLO RURAL

1. No solo rural promove-se a conservagéo da natureza, a prevencao de riscos para pessoas e bens e a
valorizacdo da paisagem, admitindo-se 0s usos estritamente necessarios as atividades humanas e em
espaco ristico, designadamente agricultura, pecudria, producao florestal ou lazer, desde que assegurada

a compatibilidade com os fins a preservar.

2. O solo rural ndo pode ser objeto de a¢gBes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagles correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo o disposto no

presente Regulamento.

3. Quando o presente Regulamento, ou a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, admitirem nova
construcdo ou a alteracéo de uso de edificios existentes, o municipio ndo fica obrigado, salvo imposigao

legal em contrario, a dota-los de infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

4. Nos casos referidos no numero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extenséo
estritamente necessaria as operagdes urbanisticas, sendo obrigatério o adequado tratamento paisagistico
inerente as mesmas e nas suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto especifico para o
efeito, devendo garantir-se ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios florestais.

5. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor sobre parcelamento e emparcelamento rural e dos
direitos ja constituidos, excetuando o estabelecido no n.° 4 do artigo 23°, ndo séo permitidas operacdes de

fracionamento de prédios risticos das quais resultem parcelas de area inferior a 1ha.
6. Os usos compativeis com o solo rural séo definidos no Anexo Il do presente Regulamento.

7. O licenciamento de operag6es urbanisticas em solo rural, deve observar as seguintes condigdes:

a) Quando o local ndo esteja coberto por redes municipais, deve ficar garantido pelo promotor o
acesso automoével, o abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de aguas residuais
domésticas e pluviais e o0 abastecimento de energia elétrica através da extensédo das redes
publicas ou de sistemas auténomos administrativamente autorizados;

b) As infraestruturas de acessibilidade devem adotar solu¢des construtivas adaptadas ao contexto

rural, privilegiando as condi¢des universais de circulagédo pedonal;

c) Sao interditas vedacdes opacas e esteticamente contrastantes com o carater do contexto
paisagistico, devendo recorrer-se, designadamente, a solu¢des do tipo rede ou sebe viva e apenas

sendo admitidos, nas frentes para arruamentos publicos, muros opacos que podem ir até 1,50m de



altura, tendo em vista evitar ou minimizar o seccionamento da conectividade ecolégica e da

imagem paisagistica;

d) Na modelacdo de terrenos, ndo devem resultar taludes com declive superior a 1/3

(vertical/horizontal) ou muros de conteng¢é@o com altura superior a 1,5m e, na conjugagédo de muros
e taludes, o declive médio da vertente deve ser menor ou igual 1/2, salvo em casos devidamente
fundamentados, e autorizados, designadamente, no caso em que o perfil natural do terreno néo o
permita;

e) Complementarmente as edificacdes e nas areas de coberto arbdreo inexistente ou de espécie a

f)

reconverter, € promovida a requalificacdo e valorizacdo da paisagem através de povoamentos
autoctones, podendo nas areas com dimensao superior a 0,5 ha ocorrer reconversao progressiva
do coberto arbéreo nos casos em que 0s povoamentos sdo mono-especificos ou compostos por

espécies aléctones;

A impermeabilizagdo dos logradouros deve restringir-se aos acessos das edificagdes.

ARTIGO 19°
DisPOSICOES GERAIS DE GESTAO EM SOLO RURAL

As operagfes urbanisticas particulares em solo rural séo sempre precedidas de procedimento de
informag&o prévia instruido com estudo de enquadramento, abrangendo a area necessaria, tendo em
vista a demonstracéo das solugdes e forma de implantagéo das constru¢des e modelagdo de terreno,
acessibilidades, tratamento paisagistico e medidas de prevencédo, combate de riscos ambientais,

cumprimento das condicionantes aplicaveis, entre outros aspetos pertinentes a intervencao.

Os estudos de enquadramento referidos no nimero anterior devem contemplar o seguinte:

a) Aplicacdo dos mecanismos e instrumentos operativos de planeamento e programacao
previstos no presente Regulamento;

b) Medidas quanto a harmonizagdo arquitetdnica com a estrutura ecolégica municipal e
paisagem envolventes, coberto vegetal, condicdes de implantacdo, acessibilidade,
seguranga geotécnica e contra incéndios florestais;

c) Dotagdo de abastecimento de dgua para consumo humano, drenagem e tratamento de
aguas residuais, recolha de residuos e outros servigos urbanos;

d) Verificagdo do cumprimento de todas as condicionantes.

A morfologia das margens ao longo dos cursos de dgua ndo pode ser alterada nem ser sujeita a

quaisquer obras de engenharia hidraulica, sem parecer favoravel da entidade competente.

As operagbes de intervengdo nas galerias ripicolas quer sejam de limpeza ou manutencéo, de
implementacao de projetos de arborizagdo, de abate macico de arvores para conducéo, manutengao
e valorizacdo ou quando estdo em causa razdes fitossanitarias ou para instalacéo de equipamentos

de recreio ou desporto estdo sujeitas a consulta ou aprovacgdo das entidades competentes.



10.

Para efeitos de aplicacdo das restricdes impostas pelo regime legal de protecédo das florestas contra
incéndios, entende-se por areas florestais ardidas aquelas em que tenha ocorrido incéndio que
gueimou o seu revestimento vegetal, nas quais se incluem todas as areas ocupadas com
povoamentos florestais.

Nos espacos florestais deve o Municipio definir e implementar medidas de gestdo e protecéo do
espaco florestal, em observancia das normas orientadoras e recomendacdes do Plano Regional de

Ordenamento Florestal.

As exploracdes privadas de area inferior a minima obrigatéria a submeter a PGF, desde que nao
integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento de normas de intervencéo e aplicacdo de modelos
de silvicultura adequados a sub-regido homogénea onde se inserem, designadamente normas de

silvicultura preventiva e normas genéricas de intervengdo nos espacos florestais.

O Municipio ndo se obriga a instalacdo, em qualquer local, excetuando os aglomerados rurais, de
servigos publicos urbanos ou infraestruturais tais como fornecimento de agua, drenagem de aguas

residuais, recolha de residuos e outros da sua normal competéncia.

Sdo admitidas as operagdes necessarias a prevencdo de riscos ambientais e a manutencao,
conservacdo e salvaguarda de pessoas e bens dos espacos naturais e naturalizados,
nomeadamente linhas de agua, margens e taludes, desde que precedidas de apresentagdo de

projeto assinado por técnico com habilitagdo apropriada e aprovados por autoridade competente.

Nas construgdes legais existentes, destinadas a habitagdo prépria ou de apoio agricola, que néo
estejam em conflito com condicionantes legais ou condicionalismos regulamentares aplicaveis, sdo
admitidas obras de ampliagdo motivadas por condigbes minimas de habitabilidade ou de viabilidade
econdémica, sendo que dessas obras ndo podera resultar uma area de construgdo total superior a

180m2, sem prejuizo da regulamentacéo especifica de cada categoria de uso.

SECCAO lI- Disposi¢coes Especificas das Categorias Integradas no Solo Rural

ARTIGO 20°
ESPACO AGROPASTORIL

1. Os Espagos Agropastoris destinam-se as atividades agricola ou pastoril, baseadas na exploragdo e

aproveitamento do solo vivo, e dos demais recursos e condicdes biofisicas que garantam o seu fundo de

fertilidade, contribuindo para a conservacao da natureza e da biodiversidade.



2. A legalizacao e/ou alteragdo de edificios existentes a data da publicagdo do PDM de Loures (RCM n°
54/94, de 14 de julho), destinados a habitacdo propria, apoio a atividade agricola e fins turisticos, é

autorizada, sem prejuizo do uso dominante do solo.

3. E autorizada a ampliacédo de edificios referidos no ponto anterior até um maximo de 10% da Area Total

de Construgédo existente, sem prejuizo do n° 10 do art® 19°.

4. Nos edificios destinados a habitagdo propria a ampliacdo podera exceder os limites previstos no ponto
anterior, desde que vise assegurar as condicdes minimas de habitabilidade, sem prejuizo do n° 10 do art®
19°.

5. E permitida a construcdo de novas edificacbes de apoio a atividade agricola com um indice de
Ocupacdo Méaximo de 2,5% e cércea maxima de 7m, no caso especifico de pecuarias estas devem

garantir um afastamento minimo de 500 metros das edificagGes de uso habitacional.

6.E permitida a construcdo de novas edificacdes para habitacdo do agricultor nos termos da lei em

parcelas ndo inferiores a 1ha, com um indice de Ocupacdo Maximo de 2,5% e cércea maxima de 7m.

7. E permitida a construcdo de novas edificacdes destinadas a empreendimentos turisticos em parcelas

n&o inferiores a 2ha, com um indice de Ocupacg&o Maximo de 5% e cércea maxima de 7m.

8. Independentemente do seu caracter publico ou privado, estes espacos devem ter revestimento vegetal
adequado ou ser agricultados, sendo interdita qualquer intervencdo que implique destruicdo do solo, a
destruicdo ou obstrugdo de cursos de agua, o abate de galerias ripicolas, o lancamento de efluentes

poluentes bem como o corte ou recolha de espécies protegidas.

9. Excetuam-se do referido no nimero anterior as operagdes necessarias a manutengédo e conservagao

destes espacos, apds autorizacdo das entidades competentes.

ARTIGO 24°

ESPACO DE EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

1. Estes espacos sao destinados a equipamentos e outras estruturas de interesse publico ou ocupacdes
as quais se reconhecga especial relevancia estratégica, ndo compativeis com solo urbano, diretamente

relacionadas com usos rurais e ndo constituam fator de risco ambiental.

2. Para efeitos do referido no nimero anterior, nestes espagos devem ser cumpridos 0s seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Area minima da parcela: 10.000 m?;

b) Altura maxima: 7m ou 2 pisos.

c) Area de construcéo ou utilizacdo maximas: 800m?/ha.



Seccdo Il - Areas de Uso Especial Complementar

ARTIGO 47°
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE TURISTICO

1. E definida uma Zona de Especial Interesse Turistico (ZEIT), correspondente & UTH 1 definida na alinea
a) do art.° 11°, a qual tem como objetivo o desenvolvimento e valorizacdo do espaco urbano e rural nas

perspetivas turistico-cultural e de recreio e lazer.

2. Em Espaco Naturalizado de Protecdo ou Enquadramento sdo admitidas, excecionalmente, construcfes
destinadas a empreendimentos turisticos e atividades de comércio e servicos, desde que asseguradas as

compatibilidades previstas no Anexo lll.

3. A alteracao de edificios referidos no ponto anterior, existentes & data da publicagdo do PDM de Loures

(RCM n° 54/94, de 14 de julho), é autorizada, sem prejuizo do uso dominante do solo.

4. E autorizada a ampliacédo de edificios existentes destinados aos usos previstos no ponto 2 até um

maximo de 30% da Area Total de Construco e cércea maxima de 7m.

5. Em parcelas com mais de 4ha, é permitida a ampliagdo e/ou construcéo de edificacdes destinadas aos
usos previstos no ponto 2, precedida de elaboracdo de Plano de Intervencdao em Espaco Rural (PIER), de
acordo com os seguintes parametros, aplicaveis a 30% da area da parcela:

a) Indice de Ocupacdo Maximo de 15%;

b) Altura da Edificacéo de 7m.

6. Os projetos referentes a empreendimentos turisticos devem garantir uma organizacdo do espago, de
modo a concentrar a edificagdo e libertar a maior parte da parcela para areas permeaveis afetas a

arborizagdo e aos espagos de recreio e lazer.

7. Compete a Camara Municipal a elaboracdo do plano estratégico de desenvolvimento da Zona de
Especial Interesse Turistico-cultural de Canecas, o qual terd como objetivos a valorizagdo do patrimoénio

natural e cultural, envolvendo a participagdo e parceria dos agentes locais.



ANEXO Il

Quadro de Compatibilidades de Utilizagao em Solo Rural
REFERIDO NO ARTIGO 10° DO PRESENTE REGULAMENTO
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Mediante estudo prévio de enquadramento da operacao urbanistica e desde que garanta a correta insergao urbanistica e/ou

paisagistica na envolvente e se reconhega o interesse municipal.

Apenas se resultar de reconverséo de edifica¢do existente e se garantir condi¢cdes de acesso e estacionamento adequadas e

ainda, se garantam solucdes proprias para todas as infraestruturas.

Apenas nos casos em que se determine uma relacéo dos produtos comercializados com a produgéo local dos mesmos.

Nos termos do art® 47° (ZEIT).

Conforme ponto 4. do art.° 22°.

Desde que ndo interfira com as areas de conflito do Ruido.
Conforme ponto 6. do art. 22°

Apenas se resultar de operagdes localizadas em estatuto de Manutengdo Temporaria nas AIP com essa vocagéo.




UOPG 01 — QUINTA DA PAIA

1. Objetivos Gerais de Desenvolvimento

Desenvolver um grande espago dedicado a interesses e usos publicos, de nivel municipal ou supramunicipal,
proprios de um espaco aberto tratado e naturalizado, preservando os espagos ecologicamente mais sensiveis para
fungdes ligadas as atividades agricolas e ecoldgicas de protegao e enquadramento paisagistico, bem como equipar
0 espago para fungdes pedagdgicas, recreio, lazer e desporto ao ar livre, envolvendo os espagos da Quinta da Paia
(UOPG 01), no sentido de criar uma ligagdo com os espagos de utilizacdo idéntica a criar na Quinta dos
Cedros (UOPG 12).

2. Objetivos Programaticos:

a)

Dotar o concelho de Odivelas de um parque de nivel municipal ligado a vertente agricola e pedagogica,
associado as areas de Reserva Agricola Nacional. Criar nas areas envolventes com sensibilidade ambiental,
um complexo ludo-desportivo que coexista com esta area de sensibilidade ambiental;

Valorizar os elementos naturais existentes no local (Rio da Costa, seus afluentes e &reas adjacentes)
integrando-0s na composigéo do espaco;

Promover a relagdo “urbano — rural” que hd muito se perdeu num territorio marcado por sucessivos
processos de crescimento exclusivamente urbano-residencial;

Implementar um espago informal com equipamentos de desporto, recreio e lazer ao ar livre, (parque, nicleo
museoldgico e pedagdgico, etc., relacionados com as tematicas da natureza e agropecuérias);

Promover a Escola Profissional D. Dinis como ancora de um projeto ludico-didatico associado as tematicas
agricolas, do ambiente e espagos verdes;

Adotar medidas de minimizagao do impacte negativo da proximidade da CRIL;

Promover um espaco onde coexistam espagos formais e informais para as praticas de recreio e desporto,
fora dos solos da Reserva Agricola Nacional;

Criar condiges de acessibilidade e mobilidade sustentaveis, sendo que os acessos a estas areas deverdo
manter o equilibrio destes ecossistemas.

3. Condicdes de Execucédo e Compensacao:

a)

f)

UOPG é regulada por IGT, nomeadamente por plano de desenvolvimento integrado do Parque Municipal de
Odivelas e restantes espagos que se possam associar e as operagdes urbanisticas estéo sujeitas a prévio
estabelecimento de unidades de execugo;

Acordar, com o Estado, as condi¢des de gestdo da Quinta da Paia;

Implementar de forma proactiva as propostas do plano de desenvolvimento do parque municipal com vista
aos objetivos enunciados, recorrendo a parcerias para efeitos de concesséo de gestao e exploragéo;

Esta prevista a Area de Interesse Publico — AIP — 26, destinada a equipamentos relacionados com as
atividades agricolas (Quintas pedagdgicas, hortas urbanas, centros de interpretacéo rural e ambiental),
sobretudo nas areas correspondentes a RAN, bem como para atividades desportivas de recreio e lazer em
espago aberto de utilizagao coletiva;

Nas operagdes urbanisticas que eventualmente ocorram e em conformidade com os usos estabelecidos, o
indice médio de utilizagdo, a area de cedéncia média e os pardmetros de dimensionamento e a alocagéo
dos solos a afetar para acessibilidades, equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva serdo
definidos em prévia unidade de execugéo, observando os valores de referéncia da respetiva UTH e tendo
em conta o imperativo cumprimento da Area Vital da REM;

Nas areas onde sejam previstos usos sensiveis, estas deverdo cumprir os limites legais do RGR, néo
devendo a sua localizag&o ocorrer em zonas de proximidade com as vias existentes e propostas, com a
consequente aplicagdo das medidas de redugéo do ruido ambiente onde existam recetores sensiveis.




UOPG 12 — AREA EMPRESARIAL DE FAMOES

1. Objetivos Gerais de Desenvolvimento

Reforcar o papel de Odivelas no contexto metropolitano, oferecendo, na regido urbana polinucleada, um polo
empresarial de nova geragao, promovendo a captagdo de novas empresas dedicadas a industria tecnoldgica ou
criativa, complementado por espagos verdes de recreio e lazer de utilizagao coletiva, concorrendo para a criagéo de
uma oferta competitiva e diferenciada no mercado global.

Promover a valorizagdo paisagistica da importante unidade de paisagem local constituida pela Quinta dos Cedros e
areas naturalizadas limitrofes, implementando a criag&o e desenvolvimento do parque municipal de Odivelas (entre
esta area e a Quinta da Paid), estruturado pelas areas constituintes de RAN, por forma a valorizar ai atividades
relacionadas com a componente agricola em interligagdo com as areas periféricas de maior sensibilidade. .

2. Objetivos Programaticos:

a)

b)

Assegurar a implementagdo de uma zona multifuncional com programa predominantemente de terciario
superior de industrias tecnoldgicas ou criativas;

Garantir uma forma urbana de caracter multifuncional articulado com o centro da cidade de Odivelas e com
espagos verdes relevantes;

Apostar numa estrutura verde e paisagem de exceléncia, ndo sé com fungdes panoramicas mas também de
recreio e lazer ativos, aproveitando o potencial da riqueza de estrutura ecolégica no local;

Criar uma nova centralidade partilhada pela fungéo residencial mas onde predomina a fung&o terciéria e
onde a presenca dos espagos verdes urbanos € um fator distintivo;

Promover oferta de habitagdo a custos controlados, especialmente para jovens, com vista a dinamizar a
vivéncia do novo espago urbano, aproveitando ainda a escala dos empreendimentos para alguma promogao
de operagdes de realojamento;

Preservar e valorizar o patriménio natural e cultural, designadamente os principais espagos naturais (vales e
cursos de agua) de estrutura ecolégica e em particular os nicleos da Quinta dos Cedros e da Quinta do
Alvito;

Integrar a Quinta do Alvito nos Percursos pedestres Culturais, designada por “Rota do p&o”;

Integrar os espagos naturalizados de lazer ou protegdo da Quinta do Cedros no Parque Municipal de
Odivelas a desenvolver;

Reconverter as linhas aéreas de alta tensdo que atravessam a area em infraestrutura subterrénea;

Ponderar a execugdo de uma bacia de retengdo ou atraso de caudal na confluéncia entre as ribeiras de
Famdes e das Dalias.

Valorizag&o das areas integradas em RAN, através da implementagéo de atividades agricolas como, hortas
urbanas, quintas pedagdgicas, centros interpretativos entre outras agbes relacionadas com a tematica
agricola;

3. Condicdes de Execucédo e Compensacao:

a)

b)

UOPG regulada por Esquema Diretor de Urbanizagao, sujeita a IGT, através da delimitagdo de unidades de
eXecugao, com recurso a reparcelamento se necessario;

Negocia¢do com proprietarios para a definicdo da intervengio quer do ponto de vista programatico quer do
ponto de vista do adequado ordenamento e desenho urbano;

Os projetos e as operagdes urbanisticas deverdo encontrar solu¢des que fornegam areas de reserva
urbanistica a depositar na bolsa municipal de terrenos para usos de interesse publico;

Os projetos das operagbes urbanisticas de loteamento ou edificagdo deverdo contemplar estudo de
integrag&o urbanistica que se enquadre no Esquema Diretor de Urbanizagéo;



e)

A Quinta do Alvito e espago envolvente, no &mbito das operagbes urbanisticas inerentes devem ser
alocados ao dominio municipal, devendo subsequentemente ser ponderada a sua concesséo de exploragao
que incluira o encargo de reabilitagio e conservagdo do conjunto do imével;

Alocar ao dominio municipal, no &mbito das inerentes operagdes urbanisticas, os espagos naturalizados de
lazer ou protegéo da Quinta do Cedros com vista a sua integragéo do Parque Municipal de Odivelas;

O indice médio de utilizagdo e a area de cedéncia média serdo definidos em plano de pormenor ou unidade
de execugdo, observando os valores de referéncia da respetiva UTH-2;

Estdo previstas trés Areas de Interesse Publico, a AIP-21 destinada a fungées culturais, comércio e servigos
compativeis com o patriménio cultural - arquiteténico existente e respetivas compatibilidades em Solo Rural,
a AIP-22 destinada a espagos naturalizados de utilizago coletiva (atividades compativeis com atividade
agricola e ambiental, como quintas pedagdgicas, hortas urbanas), sobretudo nas areas de RAN, bem como
atividades desportivas de recreio e lazer em espaco aberto de utilizagdo coletiva, nas areas restantes, a
integrar no parque municipal.

No sitio do Porto Pai fica contemplado o espago de atividades econdémicas, destinado a localizagdo de um
estabelecimento de gestdo de residuos, ha muito ali instalado. O qual foi objeto de legalizag&o.

Os parametros de dimensionamento e a cedéncia dos solos a afetar para acessibilidades, equipamentos e
espagos verdes de utilizagdo coletiva serdo definidos em plano de pormenor ou unidade de execugéo.

Nas areas onde sejam previstos usos sensiveis, estas deverdo cumprir os limites legais do RGR, n&o
devendo a sua localizag&o ocorrer em zonas de proximidade com as vias existentes e propostas, com a
consequente aplicagdo das medidas de reducéao do ruido ambiente onde existam recetores sensiveis.




